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ZVEREJNENI ZAMERU OBCE ¢. 5/2024

Obec Uhfice zvetejiuje podle § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
piedpist, zamér prodat a ziidit predkupni pravo po dobu 10 let pozemek p. €. St. 506 v k.u.
Uhfice u Kyjova, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je budova s €. p. 264, rodinny
diim, v§e zapsano v k.d4. UhFice u Kyjova (dale jen ,,PFedmét ziméru*).

Piedkupni pravo, ziizené jako pravo vécné bude koncipovéano nasledovng, cit.: ,,Ucastnici smlouvy
se dohodli na zrizeni predkupniho prava k Pozemku pro Obec Uhrice, se sidlem Uhrice ¢. p. 177,
696 34 Zarosice, IC 00285421, a to jako vécného prava. Toto piedkupni pravo se ziizuje
bezuplatné a zrizuje se i pro jiny pripad zcizeni Pozemku jinak nez prodejem. Predkupnik je
opravneén toto ujednané predkupni pravo zcizit. Predkupni pravo prodavajiciho se nevztahuje na
pribuzné v linii primé.

., Povinny a pripadné dalsi viastnici ¢i spoluvlastnici Pozemku, jakoz i jejich pravni nastupci, jsou
povinni spolecné a nerozdilné pro pripad jakéhokoli zcizeni Pozemku, nebo podilu na ném,
nabidnout jej ke koupi Obci Uhrice, se sidlem Uh¥ice ¢. p. 177, 696 34 Zarosice, IC 00285421, a
to za cenu, tvorici soucet kupni ceny Pozemku, jehoz soucasti je rodinny diim uvedenou ve smlouvé
a ceny zhodnoceni, ocenéné znalcem, urcenym Obci UhFice. “

Od Piedmétu zaméru bude oddélena ¢ast o vyméie 75 m?, a to na zakladé geometrického planu pro
rozdéleni pozemku zpracovaného Ing. Jaroslav Jurtijem, ¢. planu 769-13/2022, ktery je nedilnou
soucasti tohoto zaméeru.

Rodinny diim ¢. p. 264 zahrnuje (blizsi specifikace) — viz znalecky posudek

Podzemni podlazi: chodba, kotelna, sklep

Prvni nadzemni podlazi: vstupni chodba, Satna, chodba, schodisté, kuchyné s jidelnou, obyvaci
pokoj, koupelna, WC, pokoj

Podkrovi: chodba, pokoj, pokoj

Zastupitelstvo obce Uhfiice si vyhrazuje pravo posoudit vysledné nabidky nejen
s prihlédnutim k nabizené Castce, ale téZ s prihlédnutim k rodinnym a bytovym pomérim
zajemce tak, aby ve smyslu ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjSich predpisii, dbala na zajiSovani bytovych potieb svych obcani, a to za

ww7r

predpokladu, Ze takova osoba dorovna nejvyssi nabidku.

Zastupitelstvo obce Uhfice si vyhrazuje pravo, ze v kupni smlouvé o ptevodu vlastnictvi k
pozemku, jehoz soucasti je dim musi byt po dobu péti let evidovany alesponi dve osoby k trvalému
pobytu, z nichz alespoii jedna je vlastnik, spoluvlastnik uvedené nemovitosti, ve smyslu zakona



¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel. NespInéni této povinnosti muze byt podminéno smluvni
sankci.

Zastupitelstvo obce Uhfice dale informuje, Ze prohlidka pfedmétu prodeje se uskutecni dne:

- Patek 16. srpna 2024 v 19:00 hod.
- Stieda 21. srpna 2024 v 17:30 hod.

Zajemci o koupi se mohou k tomuto zdméru vyjadiit a podat své nabidky. Nabidku je tieba podat
do 4. za¥ii 2024 do 12:00 hod. na Obecni ufad Uhtice, Uhfice 177, 696 34 v zalepené obalce
oznacen¢ pouze napisem ,,Nabidka koupé domu . p. 264, pfi¢emz nabidka musi obsahovat
nabizenou kupni cenu Pfedmétu zaméru vycislenou Ciselnym udajem v korunach éeskych (tato
cena bude posouzena jako konec¢nd) jméno, piijmeni a podpis, pfiCemz zajemce v ramci této
nabidky mlize uvést informaci o svém trvalém pobytu a o svych rodinnych pomérech. K nabidkdm
neobsahujici tyto nalezitosti nemusi byt ptihlizeno.
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posudku ¢islo 0S/2024-24 ze dne 20.6.2024 vypracovaného Ing. Vladimirem Slivkou.

Tento zamér byl schvédlen Zastupitelstvem obce Uhfice dne 16. Cervence 2024, usnesenim
¢. XVII/T,

Obec Uhfice si vyhrazuje pravo od vySe uvedeného zaméru odstoupit, vyhrazuje si prodej
nerealizovat.

Ptiloha:
- geometricky plan
- odborny posudek Digitalné
podepsal Petr
Petr Tihelka

. Datum:
TI h el ka 2024.08.05
20:44:16 +02'00'
Petr Tihelka, starosta

VyvéSeno na ufedni desce dne 5.8.2024
Vyvéseno na elektronické tifedni desce dne 5.8.2024
Snato dne: 5.9.2024
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
QOznadeni Vymeéra Druh Oznaceni Vyméra Druh _ Paraovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku parcely pozemku pozemku parcely pozemku Typ stavby | 21 5 prechazi z pozemku | Gisio listu Vyméra dilu | Oznaceni
parc. parc. B oznageného v viastnictvi dilu
Cislem Zpiisob Cislem Zptisob Zpiisob g
vyuziti vyuziti vyuziti 2| katastru dFivejsi
ha m2 ha m2 &1 nemovitosti poz. ha m2
evidenci
5t.506 3 19| zast. pl. | st.506 2; 44| zast pl. 5 0} st506 10001 2:i44
rod.dum
ostat.pl.
2734 75 - 0| st506 10001 75
zeleri
3: 19 3: 19
Seznam soufadnic (S-JTSK)
Soufadnice pro zépis do KN
Cislo it _
bodu v X Kod
kvality | poznamka

548-14 575327,38  1179793,43 8 roh budovy

548-16 575334,06 1179783,63 3 roh zidky

548-39 575340,62 1179794,16 8 znak z plastu

1 575331,12  1179793,70 3 roh obrubniku viezdu
2 575331,59 1179783,53 3 roh obrubniku vjezdu

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéril Giedné opravnény Eméficky Stejnopis ovEFil ifedné opravnény zeméméricky inZenjr:
inZenyr:
Jméno, . - Jméno, prijmeni: o s
piiiment: Ing. Jaroslav Jurij Ing. Jaroslav Jurtj
Cislo polozky seznamu tfedné opravnénych CN(} POIUZ;‘Y ;E‘Z“f‘m‘}.‘?.hd“é oprédvnénych
zeméméfickych inZenyri: 606/1995 ZEMEMECyCh INZenyr: 606/1995
Dne:  04.09.2023  Cislo: 100/2023 Dne: 18.9.2023  Cislo: 131/2023

Nilezitostmi a presnosti odpovidd pravnim predpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v
elektronické podobé ulozenému v dokumentaci
katastrdlniho Gfadu.

Vyhotovitel
Ing. Jaroslav Jurij
Geodetické prace

Katastralni Giad souhlasi s ofislovanim parcel.

KU pro jihomoravsky kraj
KP Kyjov

Turanka 28

627 00 Brno
Cislo planu: 769-13/2022
Okres: Hodonin
Obec: Uhfice

Kamila Mensikova
PGP-681/2023-738

Kat. izemi:  Uhfice u Kyjova

2023.09.12 11:54:33 CEST

Mapovy list.  KMD - BRNO 0-9/44

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytug mozuost sezndmit se
v terénu s pribhem navrhovanych novych hranic. kieré byly oznaceny

piedepsanym zplsobem:  © viz, Seznam souradnic

Ovéveni stejnopisu geometrického plinu v listinné
podobé.
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ODBORNY POSUDEK

Odhad obvyklé ceny nemovité véci
éislo 0S/2024-24

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim - bez nebytovych prostor, Rodinny diim, Uhfice 264, okres Hodonin
Kraj: Jihomoravsky Okres: Hodonin

Obec: Uhfice Katastralni tzemi:  Uhfice u Kyjova

Cast obce: Uhice Cislo popisné: 264

Ulice: Uhfice Gislo orientaéni: PSC. 69634
List vlastnictvi €. 10001 Kéd k.u.: 773 379

Ostatni stavby:

Pozemky: GP st. 506

Vlastnik stavby: Obec Uhiice, Uhfice 177, 69634 Uhfice, spoluvlastnicky podil: 1/1

Vlastnik pozemku:

Obec Uhtice, Uhtice 177, 69634 Uhfice, spoluviastnicky podil: 1 /1

OBJEDNATEL : Obec Uhtice [Cislo objednavky:
Adresa objednatele: Uhfice 177, 696 34 Uhfice
telefon: e-mail: Datum objednavky:
IC: 00285421 DIC:
ZHOTOVITEL : Ing. Viadimir Slivka | Cislo odhadu odhadce: 0S/2024-24
Adresa zhotovitele: Zamecka 870, 696 32 Zdanice
telefon: 603791243 e-mail: vslivka@seznam.cz
IC: DIC:
UCEL OCENENi:  Odhad obvyklé ceny nemovitosti pro uvazovany prodej (ocenéni stavajiciho stavu)
Utel tvéru: O koupé [ vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani B
jiné
Soucasny stav Budouci stav
|  Obvykla cena 3600 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 13.6.2024 Datum zpracovani : 20.6.2024

Pocet stran: 22 véetné pfiloh

Ve Zdanicich, dne 20.6.2024 Otisk razitka




ZADANI

Uéel ocenéni

Vyhotoveni odborného posudku se stanovenim obvyklé ceny nemovitosti rodinného domu &.p. 264 s pozemkem a
prislusenstvim v k.G. Uhfice u Kyjova, jako odborny podklad pro uvaZovany prodej nezavislym odbornikem
(certifikovanym odhadcem) v oblasti oceriovani nemovitosti.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro UCely zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni posledni novely
&. 284/2021 Sb., rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo
sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

V oddvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Ddvody pro
neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny. TrZni hodnotou se pro Géely tohoto zékona rozumi odhadovana
&astka, za kterou by meély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Gcely tohoto zakona
rozumi, Ze UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

Dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefiovaci
vyhlagka), se obvykla cena uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych pfedmétl ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobl
ocefiovani, a to zejména zplUsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni hodnoty predmétu
ocenéni se zohlednuji trzni rizika a prfedpokladany vyvoj na diléim ¢&i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Pri
uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moZnosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.




POSUDEK

SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Jihomoravsky

KU:  Uhfice u Kyjova Ulice:

Obec, ¢ast obce:

Uhfice, Uhfice
Uhfice

Pocet obyvatel:
Cislo popisné:

768
264

Rodinny diim stavajici stav budouci stav
Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/2/NE /
Pocet bytovych jednotek / typy 1 4+1

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 97 m2

Obestavény prostor: 649 m?3

Jednotkova cena: 7 800 Ké&/m?

Celkova vyméra pozemku: 244 m?

Zapoditatelna plocha 126,87 m?2

Podlahova plocha — obytna/nebytova &ast 141,38 m?2 0,00 m2

Stari / dalsi Zivotnost: 26

Opotrebeni celkové: 25,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby:
Energeticky prilkaz stavby:
Vytapéni:

Typ konstrukce domu:

dobfe udrzZovana
Neni
Ustredni / etdZové - plyn
zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:
Pripojky (verejné / vlastni):

Okrajova &ast - zastavba RD
prodejna do 6 mésict

Prijezd: [ zpevnéna komunikace

Forma uzivani: bydleni

Rekonstrukce celkova/dil&i v roce: O celkové & dilci

Provedené dil¢i rekonstrukce: [ stfecha [ fasada, zatepleni O okna, dvere ostatni
Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF & silnice 1., 111.tF

Okoli nemovité véci: & bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni

B/ O voda B/ [Okanalizace B/ O plyn [/ O elektro [ telefon / dat. sit

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
Porovnéavaci hodnota 3577 734 K& 0 Ké
Vynosova hodnota 0 K& 0 K&
Vécna hodnota 4 588 340 K& 0 K&
Obvykla cena 3 600 000 K&
- z toho hodnota pozemku 793 000 K& 0 Ké




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Sirdi situace a popis obce: Oceriovana nemovitost rodinného domu se nachazi v obci Uhfice leZici v severni Easti okresu

Hodonin v Jihomoravském kraji. Dopravné obci prochazi silnice lll.tfidy, kteréd se napojuje na silnici 1/54 ve sméru na
Slavkov u Brna a Brno, které je vzdaleno okolo 35 km a okresni mésto Hodonin 45 km. Nejbliz8i mésto vyznamnéjsiho
regiondlniho vyznamu je mésto Kyjov vzdalené pfiblizné 25 km. Povéfenym Ufadem pro obec Uhfice je mésto Zdanice
vzdalené 10 km. Obec ma v souéasnosti celkem 700 obyvatel a nachazi se v ni s ohledem na jeji velikost a vyznam
b&zné ob&anské vybavenost zahrnujici matefskou a zakladni skolu, kulturni ddm, sportovni aredl, venkovni koupalisté,
lyzaiska sjezdovka, nékolik prodejen potravin a smiSeného zboZi, hostinec a dalsi drobné provozovny bé&znych sluZeb.
Pracovni pfileZitosti pro obyvatele obce jsou v misté znaéné omezené, obdobné jako v celém okolnim regionu. V obci
plsobi pouze mensi firmy a vétsina obyvatel za praci vyjizdi do vétsich mést nebo podniké v rdmci Zivnosti prevazné v
femeslech a sluzbach. V katastru obce se téZi vyhrazené nerosty ropy a zemniho plynu, ze kterych méa obec
nezanedbatelny pfijem a v disledku toho dochazi k postupnému rozvoji obce v oblasti ob&anské vybavenosti a vzniku
novych obytnych lokalit. Po obci je rozveden plynovod, vodovod, jednotna kanalizace s vlastni COV, elektrické a
sdélovaci vedeni. Kapacita sité mistnich komunikaci a parkovacich ploch je dostacujici. Vefejna doprava do obce je
zajistovana regionalnimi autobusovymi spoji. Zivotni prostfedi v obci a blizkém okoli je na dobré drovni zejména
z dGivodu nizké dopravni &i jiné zatéZe a také z ddvodu blizkého pfirodniho parku Zdanicky les.

Situace nemovitosti v obci a jeji usporadani: Oceriovanou nemovitost tvofi pozemek parc.¢. st. 560 zastavéna ploch a
nadvofi (dle geometrického planu), jehoz soucasti je rodinny dim &.p. 264 véetné pfislusenstvi v jednotném funkénim
celku vk.U. Uhfice u Kyjova. Nemovitost se nachazi vjihozdpadni zastavéné casti obce na severni strané
nepojmenované ulice sméfujici k mistnim kostelu s aredlem hibitova. Pozemek rodinného domu je nepravidelného
lichob&znikového tvaru v misté stavby a nadvofi vyrovnané konfigurace v terénnim zarezu. Pfijezd a pfistup k pozemku
je zajidtén sjezdem ze zpevnéné mistni komunikace s pfilehlym chodnikem. Stavba rodinného domu je Fedena jako
pfizemni aste¢né podsklepeny fadovy krajovy zdény objekt s Caste€nym obytnym podkrovim pod sedlovou stiechou.
Vjezd do dvora je podél volného zépadniho Stitu. V zadni severozapadni hranici nadvofi je feSena Zelezobetonova
opérna zed oddélujici vyvyseny vefejny prostor s probihajicim chodnikem. K domu jsou pfivedeny potfebné pfipojky na
inzenyrské sité vedené uliénim prostorem. Zastavba v sousedstvi a blizkého okoli mimo aredl hibitova s kostelem je
obytného charakteru tvofena rodinnymi domy s doprovodnymi stavbami a zahradami. Centrum obce, kde je soustfedéna
prevazujici &ast mistni vybavenosti (OU, §kola, obchod, hostinec, posta) se nachazi severné ve vzdalenosti okolo
tfictvrté kilometru s pfijatelnou dochézkovou dostupnosti. Nedaleko pfi hlavni ulici se nachazi autobusova zastévka.
Polohu pro uéely bydleni Ize celkové hodnotit jako dobrou bez negativnéjsich vlivi okoli na funkci bydleni.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Polohavobci:  Okrajova ¢ast - zastavba RD

Okoli: B bytova zona [ primyslova zona O nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice |. B silnice I1. 1Lt

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ggel uZiti, dispozicni fesent,
prislusenstvi)

Ocefiovanou nemovitost tvofi pozemek parc.¢. st. 560 zastavéna ploch a néadvofi (nové oddéleny dle geometrického
planu), jehoz soucasti je rodinny dim &.p. 264 véetné pfislusenstvi v jednotném funkénim celku v k.G. Uhfice u Kyjova.
Pozemek rodinného domu je nepravidelného lichobé&znikového tvaru v misté stavby a nadvofi vyrovnané konfigurace
v terénnim zarezu.

Rodinny dim je feSen jako pfizemni caste¢né podsklepeny fadovy krajovy zdény objekt s €asteCnym obytnym
podkrovim pod sedlovou stfechou. Stavba byla dokonéena dle podkladil v roce 1998 a mimo Easteéné vnitini Gpravy
v roce 1999 je vesmés v plvodnim bézné udrZovaném stavu. Rodinny ddm obsahuje bytovou jednotku o velikosti 4+1
s vedlej§imi mistnostmi a pfislusenstvim. Vytapéni je feseno teplovodni Ustfedni s radiatory na plynovy kotel.

Nezastavénou plochu za domem tvofi uzaviené nadvofi. V zadni severozapadni hranici nadvofi je feSena
Zelezobetonovéa opérna zed oddélujici vyvyseny veiejny prostor s probihajicim chodnikem. Dalsi pfisluSenstvi tvofi
standardni venkovni Upravy jako zpevnéné plochy, oploceni a ostatni venkovni prvky. Stavba rodinného domu je
napojena na véechny sité vedouci uliénim prostorem (plyn, elektrika NN, voda, jednotna kanalizace).

Technicky popis oceiiované nemovité véci

Stavba dokon¢ena vr. 1998 Dil¢i rekonstrukce v r. 1999 Celkova rekonstrukce v .

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prikaz energetické naroénosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova [ dilgi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér




InZzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef:Al): B/ voda B /O kanalizace B/ plyn ® /Oelektro O telefon/datova

sit
Pristupova komu.: & zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 158/1, 2353
\yuziti: & bydleni 1 prondjem O podnikéni O bydl. a podnik. [J ¢ast. obsazen O volny objekt
Pristup a pfijezd k pozemku
[ z verejné komunikace [0 pres vlastni pozemky O zajidtén vécnym bifemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén
Pristup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni ¢islo  [Druh pozemku lastnik pozemkulkomunikace - komentar
158/1 pstatni plocha (komunikace) Obec Uhrice / mistni komunikace
2353 pstatni plocha (komunikace) Obec Uhfice / ostatni prilehlé plochy

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

BEl Nemovitd véc neni pronajiméana / propachtovana

O Néajemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurgitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urgitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika: A - dopad na snizeni OC do 15 %

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Stavebné-pravni doklady a evidence v KN: K ocefiované stavbé rodinného domu byla dolozena ¢asteéné dochovanéa
projektova dokumentace stavby s dolozkou o stavebnim povoleni vydaného Stavebnim Gfadem M&U Zdanice dne
18.9.1997 &.j. 8 126/97. Kolaudaéni rozhodnuti bylo vydano dne 10.9.1998 pod &.j. S 404/98, které nabylo pravni moci
dne 10.10.1998. Obrys budovy rodinného domu odpovida zékresu budovy v katastrélni mapé. Odhadce pfi ocenéni
vychézi z predpokladu, Ze stavba byla postavena a je uzivana v souladu se stavebné-pravnimi pfedpisy. Pravni stav
staveb a jejich soulad se stavebné-pravnimi prepisy je opravnén posuzovat pouze prislugny stavebni Grad.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
|Nimoviﬁ véc: [ byla v minulosti zaplavena [ nebyla v minulosti zaplavena
IPoiiéténi proti povodni / z&plavé: O doporuéuiji neni nutné

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana




Prehled list vilastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 10001
Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0645 Hodonin
Obec: 586692 Uhfice Katastrélni tzemi: 773379 Uhfice u Kyjova
Ulice: Uhfice g.o.
Viastnici Podil
PO  ICO: 00285421 Obec Uhftice Uhfice 177, 69634 Uhfice 1/1
Stavby : stavba je soucasti pozemku
Cast obce Uhfice Rodinny dim C.p. 264 na pozemku p.&. GP st. 506 NE
Pozemky
GP st. 506 Stavebni parcela Parcela KN 244 m? zastavéna plocha a nadvori

Vypocet vécné hodnoty staveb

Celkovy popis stavby: Rodinny diim je FeSen jako pfizemni &astedn& podsklepeny fadovy krajovy zdény objekt
s GasteCnym obytnym podkrovim pod sedlovou stfechou. Rodinny dlim je osazen podzemnim podlazim v zafezu.
Rozmérové plosné, vyskové a objemové fedeni stavby je patrné z vypo&tu zastavéné plochy a obestavéného prostoru.
Vytapéni domu je feSeno teplovodni Ustfedni s radiatory na plynovy kotel. Jednotlivé konstrukce a vybaveni stavby jsou
uvedeny v podrobném popisu v tabulce. Vzhled a fedeni stavby je rovnéz patrné z fotodokumentace v pfiloze odhadu.

DispoziCni_uspofadani: Stavba svym uspofadanim splfiuje definici rodinného domu a je vybavena k bydleni. Dim
obsahuje v 1. nadzemnim podlazi a Caste¢ném podkrovi bytovou jednotku o velikosti 4+1 s vedlejsSimi mistnostmi
pisluSenstvim. Vstup z ulice je v levé ¢asti domu do vstupni chodby, pfimo se nachazi atna, vpravo se vstupuje do
stfedové chodby se schodistém. Vpravo se z chodby dostaneme do kuchyné s jidelnou propojené s obyvacim pokojem
sméfujici okny do ulice. Vlevo se chodbou pfichazi ke koupelng, WC a pokoje do dvora. V podkrovi se z chodby vchazi
do dvou podkrovnim pokojim a na pldu s moznosti roziteni obytné plochy. V podzemnim podiaZi je fe$ena chodba,
sklep a mistnost s kotlem, ze které se vchazi na dvor.

Stéfi a stav stavby: Stavba byla dokonéena a je uzivana dle podkladd od roku 1998 a mimo CasteCné vnitini Upravy
vroce 1999 je vesmés v plvodnim b&zné udrzovaném stavu. Vroce 1999 bylo fizeno Casteéné obytné podkrovi
zahrnujici dispoziéni Upravy, podlahy, zatepleni, podhledy, stfedni okna, rozsiteni rozvod elektriky a Ustfedniho topeni
a dalsi upravy. Stavebné-technicky stav stavby, jednotlivych konstrukci a vybaveni odpovida pouzitym materialim a
jejich stafi. Celkovy stav stavby je vesmés plvodni primeérny s béznou Gdrzbou dle potieb. Stavba je piné uzivatelna bez
zjevnych zavad omezujici uZivani. Do budoucna bude vhodna postupna modernizace a Upravy vedouci ke snizeni
energetické naroénosti stavby zejména vyména oken, zatepleni apod.).

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podiaZi

Néazev podlazi Zastavéna plocha Zapotitatelna plocha podlazi
podzemni podlazi 40,72 m2 14,51 m2
1.nadzemni podlaZi 96,72 m? 70,24 m?2
podkrovi 96,72 m? 42,12 m2
Celkem zapogitatelna plocha 126,87m?

Vyc&et mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitateln& plocha
podzemni podlazi
chodba 6,00 m2 0,50 3,00m?
kotelna 11,72 m? 0,50 5,86m?2
sklep 11,30 m? 0,50 5,65m2
podzemni podlazi - celkem 29,02 m? 14,51 m?
1.nadzemni podlazi
vstupni chodba 7,52 m? 1,00 7,52m?
Satna 4,49 m? 1,00 4,492
chodba 7,53 m2 1,00 7,53m?
schodisté 3,34 m? 1,00 3,34m?
| kuchyné s jidelnou 14,45 m2 1,00 14,45m?




obyvaci pokoj 15,89 m? 1,00 15,89m2

koupelna 4,55 m? 1,00 4,55m?2

WC 1,06 m2 1,00 1,06m?

pokoj 11,41 m? 1,00 11,41m2
1.nadzemni podlazi - celkem 70,24 m? 70,24 m?
podkrovi

chodba 7,56 m2 1,00 7,56m2

pokoj 16,96 m2 1,00 16,96m?

pokoj 17,60 m2 1,00 17,60m?
podkrovi - celkem 42,12 m? 42,12 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
podzemni podlaZi (2,80*8,90+4,60*2,75+1,00*3,15)*(2,75) = 111,98 m?
1.nadzemni podlazi (10,4079,30)*(2,90) = 280,49 m3
podkrovi (10,40%9,30)*(0,95+3,40*0,5) = 256,31 m3
Obestavény prostor - celkem: = 648,78 m?

Konstrukce

Zaklady

Zdivo

Stropy

Strecha

Krytina

Klempiiské konstrukce
Vnitini omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitini obklady
Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytéapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni

Popis

zakladové betonové pasy, izolace spodni stavby
tvarnicové keramické zdivo tl. 40-30 cm, pficky zdéné
skladané s vloZzek Miako a nosnikl s betonovou zalivkou
sedlové dievéné vazané konstrukce

betonova skladana taska

z pozinkovaného plechu s natéry

dvouvrstvé vapenocementové hlazené s malbami
dvouvrstvé vapenocementové hlazené s natérem
keramicky obklad soklu

keramické obklady (koupelna, kuchyné)
Zelezobetonové monolitické, PVC povrch, zabradli
dfevéné piné a prosklené, kovové zarubné,

dfevéna ramova zdvojena, stfedni okna

podlahové povlakové PVC, koberce

keramicka dlazba, v PP betonové

ustredni teplovodni s deskovymi radiatory na plynovy kotel
zasuvkova a svételna 230 V, motorova 400 V

jimaci soustava na stfesni konstrukci

studena a tepla, plastové potrubi

zésobnikovy ohfivac TUV

zemni plyn (plynovy kotel a sporak)

vnitini odpadni kanalizace, plastové potrubi
kuchyniska linka s dfezem

vybaveni koupelny (vana, umyvadio)

Zé&chod samostatny splachovaci zachod

Ostatni TV, odsavani, komin

Zastavéna plocha [m?] o7
Obestavény prostor [m3] 648,78
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 7800
Poget podzem./nadzem. podlaZi 112
Podlahova plocha obytna/nebytova [m?m?] 141,38 /0,00
Rozestavénost % 100,00
Reproduk&ni hodnota (RC) Ké 5060 453
Stari rok(i 26
Dalsi Zivotnost rokdl

Opotiebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3795 340




Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Popis pozemku: Pozemek rodinného domu parc.€. st. 506 zastavéna plocha a nadvofi dle geometrického planu v pfiloze
o vyméfe 244 m2 je feSen jako krajovy. Je nepravidelného lichobé&znikového tvaru v misté stavby a nédvofi vyrovnané
konfigurace v terénnim zéfezu. Uliéni Sifka pozemku &ini 13 m, jeho celkova osova priimé&ma hloubka cca 19 m.
Nezastavénou plochu za domem tvofi uzaviené nadvofi. Pozemek je ¢astecné omezenéji vyuzitelny k dal$i dopliikové
zéastavbé pfipadné k roz$ifeni domu. Dle Gzemniho plénu spadé do ploch bydleni v rodinnych domech.

Napojeni na infrastrukturu: Pfijezd a pfistup k pozemku rodinného domu je umoznén ze zpevnéné mistni komunikace
s prilehlym chodnikem probihajici okolo pozemku zuliéni strany. Kdomu jsou pfivedeny vechny pfipojky s
inZenyrskych siti, které jsou vedeny uli€nim prostorem (plyn, kabelova elektrika Nn, jednotna kanalizace, vodovod).
Popis pfislusenstvi: V zadni severozapadni hranici nadvofi je feSena Zelezobetonova opérna zed oddélujici vyvyseny
vefejny prostor s probihajicim chodnikem. Dalsi piislusenstvi tvofi venkovni Gpravy jako zpevnéné plochy, oploceni a
daldi venkovni prvky. Pfislugenstvi neméa vyznamnéjsi zvysujici dopad na hodnotu nemovitosti. Hodnota pfislusenstvi je
z celkové obvyklé ceny vyjadfena odhadovanym procentudlnim podilem.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkt

Ceny stavebnich pozemk{ pro bydleni o vyméie do 1 000 m2 se v misté a srovnatelnych okolnich obcich regionu
pohybuji v sou€asnosti v Sir§i cenové relaci v sou¢asnosti zpravidia od 2 000 do 3 500 K&m2. Pozemky mensich vymér,
lepsi polohy, vhodnéjSich tvarl a dal$ich vlastnosti vykazuji vy3si jednotkové ceny. S rostouci vymérou obecné
jednotkova cena klesé. V souCasnosti je nabidka volnych stavebnich pozemk( s ohledem na vysokou poptavku
omezena. Z vétsi Casti dochézi k prodejlim pozemk( spolecné se stavbami. Vizhledem k poloze, mensi vymére, tvaru a
dal$im vlastnostem Ize odhadovat hodnotu pozemku ve vysi 3 250 K&/m2, tj. za cely pozemek cca 800 tis. K&.

Druh pozemku Parcela é. Vyméra Jednotkova cena  Viastnicky podil Celkova cena

m? Kéim? pozemku K¢é

zastavéna plocha a nadvofi GP st. 506 244 3250 171 793 000
Celkova vyméra pozemkii: 244 Hodnota pozemkii celkem: 793 000

Vypocéet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapoditate Pozemek Dispozice Pozadovand Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemkil / Zdiivodnéni koeficientu K. Foto
m? m? Ké Kéim? Kc Ké/m?
Uhfice 129 109,57 537 4+1 5 600 000 51109 0,58 29 643

RD Uhfice, Samostatné stojici zdény pfizemni nepodsklepeny RD s uliéni &asti
zastfeSené sedlovou stfechou a bo¢nim traktem s pultovou stfechou. Zastavéna plocha [
RD ¢&ini 135 m2. Plvodni dim pochéazi okolo roku 1945, v roce 2022 byla provedena |
kompletni rekonstrukce a modernizace domu a celkovy stav je vyborny. Déim obsahuje
bytovou jednotku o velikosti 4+1 s pfisluenstvim. Celkova uzitna zapoditatelnd plocha = g
109,57 m2. Viytapéni je ustiedni elektrickym kotlem. Dim je napojen na kompletni IS. Na
obytnou €ast navazuji hospodaiské a technické mistnosti, sklady, sklep, dilna. Celkovy
vyméra pozemku &ini 537 m2.

Hodnoceni: Uprava ceny - databaze Valuo, prodano 1/2024 (V-5052/2023-738) -
koeficient 1,00; Vliv lokality - ve stejné obci srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu
- mensi uzitné plochy - koeficient 0,95; Provedeni stavby - zdéna samostatna stavba -
koeficient 1,00; Vybaveni stavby - na lepsi Grovni - koeficient 0,95; Celkovy stav stavby -
lepSi stav po celkové rekonstrukci - koeficient 0,80; Vliv pozemku - vétsi vyméry -
koeficient 0,90; Vliiv gardZe - bez garaZe &i krytého stani - koeficient 1,00: Vliv
prisluSenstvi - vetsiho rozsahu - koeficient 0,90; Zhodnoceni odhadce - bez dalich vlivé -
koeficient 1,00;




Uhfice 227 155,00 862 5+1 4 550 000 29 355 0,93
RD Uhrice, VoIné stojici zdény podsklepeny RD o dvou nadzemnich podlazZich

| zastfeseny valbovou stfechou s plidou. Zastavéna plocha pfizemi 100 m2. RD pochazi

piiblizné z roku 1965 a je vesmés v plvodnim stavu s pravidelnou Udrzbou s vyhledem

| rekonstrukce. Dim obsahuje bytovou jednotku 5+1 s vedlej§imi mistnostmi a Y
| prislusenstvim. Celkova uzitna plocha 180 m2, zapocitatelna 155 m2. Viytapéni Ustfedni

na plynovy kotel a kotel na tuh& paliva. Napojeni na IS Uplné: voda, jednotna kanalizace,

plyn a NN. Ve dvofe za domem je hospodéarsky objekt. V pfedni uliéni ¢asti pozemku je S5

zapu$téna garéz. Celkové vyméra pozemku v&etné okolni zahrady &ini 862 m2.

| Hodnoceni: Uprava ceny - databaze prodejl, prodano 4/2022 (V-1570/2022-738) -

koeficient 1,00; Vliv lokality - ve stejné obci srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu

| - vetdi uzitné plochy - koeficient 1,05; Provedeni stavby - zdéna volné stojici stavba -

koeficient 1,00; Vybaveni stavby - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav stavby -
starsi stavba, horsi stav - koeficient 1,15; Vliv pozemku - vétsi vyméry - koeficient 0,85;
Viiv gardze - gardz u domu - koeficient 0,95; Vliv pfisluSenstvi - vetsiho rozsahu -
koeficient 0,95; Zhodnoceni odhadce - bez dalsich vlivi - koeficient 1,00;

Dambofice, 95,56 259 4+1 3 500 000 36 626 0,81
Sabata 673

RD Dambofice, Vnitini fadovy &astecné podsklepeny pFizemi zdény RD s obytnym
podkrovim pod sedlovou stfechou. Zastavéna plocha ¢ini 71 m2. Dim pochazi z roku
1995, ktery vznikl prestavbou pivodniho nebytového objekiu. Rekonstrukce byla
dokonéena v roce 2018. Celkovy stav velmi dobry. RD obsahuje bytovou jednotku 4+kk
s pfisluSenstvim. Celkova uZitna plocha 105,51, zapoditatelnd 95,56 m2. Vytapéni je
ustiedni elektrickym kotlem a doplrikové krbovymi kamny. Dim je napojen na NN,
vodovod a kanalizaci. PfisluSenstvi tvofi zahradni dfevodomek a bézné venkovni Gpravy.
Celkova vyméra vnitiniho pozemku 259 m2 s pfijezdem ze zadni strany.

Hodnoceni: Uprava ceny - databaze prodejl, navrh kupni smlouvy 6/2024 - koeficient
1,00; Vliv lokality - v sousedni srovnatelné obci - koeficient 1,00; Velikost objektu - men§i
uzitné plochy - koeficient 0,95; Provedeni stavby - zdéna rfadova stavba - koeficient 1,00;
Vybaveni stavby - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav stavby - leps$i stav -
koeficient 0,85; Vliv pozemku - obdobné vyméry - koeficient 1,00; Vliv garédze - bez
garaze Ci krytého stani - koeficient 1,00; Vliv pfisluSenstvi - srovnatelné - koeficient 1,00;
Zhodnoceni odhadce - bez dal$ich vlivd - koeficient 1,00;

29 667

Zdanice, Kastylek 117,00 343 5+1 3 399 000 29 051 0,90
108

RD Zdanice, Koncovy fadovy nepodsklepeny zdény RD s jednim nadzemnim podiazim a
druhym podkrovnim patrem pod sedlovou stfechou. Zastavéna plocha domu &ini 96 m2,
obestavény prostor cca 700 m3. RD byl piestavén z plvodniho domu okolo roku 2000

s novym obytnym podkrovim a je v primérné uzivatelném stavu. Vroce 2022 byla

poloZzena nova stfedni krytina a vyménéna okna za plastova. RD obsahuje bytovou

jednotku o velikosti 5 + 1 s pfisludenstvim a &astenym pudnim prostorem. Uzitna | |
zapoCitatelna plocha &ini 117 m2. Vytapéni je feeno Gstfedni teplovodni s radiatory na [
plynovy kotel. Napojeni na IS Gpiné: kanalizace, voda, plyn, elekirika NN. Pfislusenstvi ™

tvofi venkovni Gpravy. Celkova vyméra pozemku véetné oplocené zahrady 343 m2.

Hodnoceni: Uprava ceny - databaze prodejli, prodano 10/2023 (V-3900/2023-738) -
koeficient 1,00; Vliv lokality - v mensim nedalekém mésté lepsi - koeficient 0,90; Velikost
objektu - obdobné uzitné plochy - koeficient 1,00; Provedeni stavby - zdéna koncova
stavba - koeficient 1,00; Vybaveni stavby - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav
stavby - srovnatelny stav - koeficient 1,00; Vliv pozemku - mirné vétsi vyméry, svazita
kqnﬂgurace - koeficient 1,00; Vliv garéze - bez garaze &i krytého stani - koeficient 1,00;
V!IV pfisluenstvi - b&zné Gpravy - koeficient 1,00; Zhodnoceni odhadce - bez dalsich
viivi - koeficient 1,00:

26 146




Variaéni koeficient pfed Upravami. 24,48 % Variaéni koeficient po Upravach: 5,40 %
Zapoditatelna plocha 126,87 m?

Minimalni jednotkova cenai 26 146 K&/m? Minimalni cena: 3317 143 K&
Primérna jednotkova cena: 28 189 K&/m? Primérna cena: 3 576 338 K¢§
Maximalni jednotkovéa cena: 29 667 K&/m? Maximalni cena: 3 763 852 K¢
Stanovena jednotkova cena: 28 200 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 3 577 734 K¢

Stanoveni porovnavaci hodnoty je provedeno na zékladé srovnani ocefiované nemovitosti s jinymi obdobnymi
srovnatelnymi nemovitostmi a jejich prodejnimi, popfipadeé nabidkovymi cenami. Cenovym koeficientem K1 je pfipadné
upravena porovnavaci hodnota snizenim v pfipadé nabidkovych cen. Rozdily v hlavnich vlastnostech mezi
srovnavanymi objekty jsou vyjadfeny srovnavacimi koeficienty K2 az K9. Koeficientem K10 jsou pfipadné odhadcem
zohlednény daldi jiné cenotvorné vlivy na hodnotu nemovitosti. Udaje o srovnatelnych nemovitostech jsou pouZity
zejména z vlastni prib&zné vedené databaze odhadce, z dostupnych Gdaju z realitni inzerce a jinych zdroji (databaze
Valuo, informace od spolupracujicich odhadct, informace prodavajici &i kupujici strany apod.).

Pro srovnani jsou vybirany nemovitosti, pokud mozno v daném misté a srovnatelném okolnim regionu. Srovnani je
provedeno na zékladé zapocitatelné uZitné plochy. V jednotkové porovnavaci cené je zahrnuta rovnéz cena pozemku a
dal§iho pfisludenstvi. Rozmezi (minimaini, primémé, maximalni) jednotkové porovnavaci ceny a celkové ceny vcetné
odvozené celkové primérné porovnavaci hodnoty je patrné z vypoctové tabulky. V uvedeném rozmezi Ize o&ekavat
soudasnou obvyklou cenu nemovitosti.

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Vlastnikem ocefiované nemovitosti je k datu ocenéni Obec Uhfice. Nabyvaci tituly jsou uvedeny na LV v &asti E.
Nemovitost bude predmétem uvazovaného prodeje.

Komentafi ke stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci

Ocenéni vécnou hodnotou u staveb predstavuje nakladovou cenu, do které se nepromitaji dalsi viivy plsobici na cenu
nemovitosti. Je zavisld predevéim na velikosti stavby, vybaveni a celkovém opotfebeni. Vécnou hodnotu nelze
ztotoziiovat s cenou obvyklou. Pro odhad obvyklé ceny je preferovan u rodinnych domd porovnavaci zplsob, ktery
vychazi z realnych cen s ohledem na poptavku a nabidku. V sou¢asnosti jsou ceny rodinnych domd po rlistu zejména v
poslednich dvou letech stabilizovangjsi bez vétsich vykyvl. Vyvoj budouciho realitniho trhu s ohledem na soucasnou
spoleéenskou a ekonomickou situaci Ize véak obtizné predpovidat. V blizké budoucnosti se v8ak neotekava vyraznéjsi
pokles cen rezidenénich nemovitosti zvlasté v dobrém stavu a vyhledavanych lokalitach.

Celkové nabidka rodinnych domti v misté a okolnim regionu je srovnatelné poptavce. Nabidka viak vzhledem k vysokym
Urokovym sazbam hypoteénich Gvéri a pfisnym podminkdm ziskani Gvéru ma rostouci tendenci. Nabidka prevazuje
zvlasté u nemovitosti nevhodnych vlastnosti (zejména Spatny stav, funkéni nedostatky, vysoké naklady na provoz a
Udrzbu, pozemek nevhodné polohy a vlastnosti apod.), u kterych prodavajici poZaduji vysoké ceny, kieré nejsou ze
strany poptavky akceptovany. U téchto nemovitosti se ceny mirné snizuji. Nabidka staveb novych & po vétsich
rekonstrukcich ve vyborném stavu je nizsi, a to z dlvodu, Ze tyto stavby jsou zpravidla obsazeny a vlastnici je nemaji
potiebu prodavat, pokud tak nejsou pfinuceni uéinit z diivodu Zivotnich situaci. Po téchto objektech, pokud je spravné
nastavena cena, prevlada poptavka. Pfimo v Uhficich se zpravidla nabizi dle vefejné inzerce do tfi domd rodinnych
dom k prodeji.

Silné a slabé stranky nemovitosti ovliviujici jeji hodnotu jsou uvedeny v pfisludné €asti odhadu. Soucasnou obvyklou
cenu nemovitosti odhadce stanovuje s ohledem na polohu, stav a dalsi vlastnosti ve vysi 3,6 mil. K& blizkd porovnavaci
hodnoté. Odhadovana obvykla cena plati za pfedpokladu, Ze se vyraznéji nezméni zejména technicky stav nemovitosti,
podminky v jejim okoli & cenotvorné podminky na realitnim trhu.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 3577734 K& 0 K¢
Vynosové hodnota 0 Ké 0 K&
Vécna hodnota 4 588 340 K& 0 K¢
Obvykla cena 3 600 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 793 000 K& 0 K&
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Obvykla cena: 3 600 000KE

" |z toho hodnota garézi, garaZzovych a parkovacich sténi: OKé&
Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na obvyklé ceny: 3,00 % 108 000KE
Z toho obvykla cena pozemku: 793 000K&
Upravena obvykla cena: 2 699 000Ke
Zapoditatelna plocha 126,87m?
Jednotkova cena zapogéitatelné plochy: 21 274Ké/Im?

Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Ke X

Reprodukéni hodnota 5 060 453 K& 0 Ké
_ 7z toho hlavni budova 5060 453 K¢ 0 K&
- ostatni objekty 0 K& i

Silné stranky nemovité véci

- zainvestovany pozemek se zajisténym pfijezdem a napojenim na sité

- poloha v klidné obytné Easti obce s piijatelnou dostupnosti k vybavenosti a dopravé
- udrzovany uzivatelny stav nepfilis staré zdéné stavby

- moznost parkovéni na pozemku u domu

Slabé stranky nemovité véci
- omezenéjéi pracovni pfilezitosti a vybavenost obce
- zakladni ptisludenstvi bez vedlejSiho objektu a garaze

- mensi omezené vyuZitelny pozemek
- do budoucna vyhled postupné modernizace

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné plochy (pouze pro statistické ugely)

Seznam podkladu a pfiloh

Podklad / Priloha podet stran A4 v priloze
Vypis z KN, LV €. 10001, k.u. Uhfice u Kyjova

Snimek aktualni katastralni mapy a geometricky plan

Mapa $irSi oblasti a situace v obci

Fotodokumentace z prohlidky nemovitosti

Soucasny stav stavby a informace zji$téné pfi prohlidce a zaméfeni
Stavebné pravni doklady a dokumentace: viz popis v textu

Nabyvaci tituly: viz popis v textu a na LV, navrh kupni smlouvy
Databéaze srovnatelnych nemovitosti: vlastni, realitni inzerce, jiné zdroje
Internet: mapy (KN, povodriové aj.), UPD, informace o obci, KN aj. 1
Ostatni: metodika ocerovani, pravni predpisy, odbornd literatura

W =B DN

Dolozka odbornosti

Zpracovatel posudku je drzitelem koncesni listiny ev.é. 370603-7347-00 s piedmét podnikéni - oceriovani majetku pro
véci nemovité ziskané na podkladé osvédéeni VUT v Bmné, USI, & 8240/2002, o absolvovéni specializacniho studia
technického znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky (se specializaci ceny a odhady, ocefiovani nemovitosti).
SoucCasné je drzitelem certifikétu & 214/208/CON/2022-RE v oblasti plsobnosti CON — Certifikovany odhadce pro
oceriovéni nemovitych véci vydany Certifikaénim organem Ustavu soudniho inzenyrstvi v Brné. Zpracovatel vykonava
cinnost odhadce obvyklych cen a trznich hodnot nemovitosti pro skupiny hypotecnich bank, stavebnich spoiitelen a
Jinych komercnich spoleénosti pro potfeby tvérovych fizeni pfipadné zjisténych cen podle oceriovaciho predpisu pro
potreby statnich orgén. ;
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu J0.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0645 Hodonin Uber: 586692 Uhrice
H Kat.tzemi: 773379 Uhfice u Kyjova List viastrictvi: 10001
v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvneény Tdentifikitor FPodi !

Vlastnicke pravce

Obec Uhrice, ¢.p. 177, 69634 Uhrice 00285421

CASTECNY VYPIS
L B Nemovitosti

l Vyméra [md] Druh pozemku

319 zastavéna plocha a
nadvori

Uhfice, €.p. 264, rod.dum

1 pad.r Bt 806

1 nemovitosti v fasti B - Bez zapisu

movitosti v Sasti B véetnd souvisejicich nddaid - Bez zapisu

o Zména c¢islovani parcel
p.&. 506 vznikla dle GP ¢. 263-014/98 z p.&. 178/16, 178/1
a 178/18
Pevinn 4

Parcela: St. 506

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 NAVRH NA PREVOD MAJETKU ZE DNE 20.4.1995
SOUHLAS OKRESNIHO URADU HODONIN ZE DNE 24.4.1995.
POLVZ:43/1995 Z-7100043/1995-738
Pro: Obee Uhrice, ¢.p. 177, 69634 Uhziice RC/ICO: 00285421
o Vznik prava ze zakona zakon ¢. 172/1991 Pfechod do vlastnictvi obce dle navrhu ze dne

24.11.1995.
POLVZ:11/1996 Z-7100011/1996-738

Fro: Obec Uhfice, €.p. 177, 69634 Uhfice RC/TC0: 00285421

© Rozhodnuti 172/1998 o udéleni &isla pop.¢.j.172/98 ze dne 12.10.1998,nabylo
Pravni moci dne 12.10.1998.Kolaudaéni roz.¢.j.S 404/98 ze
dne 10.9.1998,nabylo prabni moci dne 10.10.1998.
POLVZ:165/1998 2-7100165/1998-738

fro: Obec Uhfice, €.p. 177, 69634 Uhfice RE/ICO: 00285421

k parcelidm - Bez zépisu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586692 Uhifice
10001

Kat,tzemi: 773379 Uhfice u Kyjova

He

Vv kat. nuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych

adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Kyjov, kod: 738.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemémeéricky a katastralni - 5CI

lze 1 1iho

Poudeni: Udaje kate
Osobni udaje zi
o ochrané osobni

pouze pIii splinéni

S/ /waw, cuzk.cz/,

tru lze zpraco podminek obec

irobnogti

2 &b s
Zarona.

nafizeni




2107/124

o 206712 15 2

178/6
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